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Criteris dels nous desenvolupaments urbanistics

1. Model de ciutat policéntrica i amb major complexitat: densitat variable, barreja d’usos i
formes urbanes, etc.

2. Generar una amplia oferta d’habitatge public, per mitigar les dificultats d’accés de la
poblacié, en totes les modalitats possibles (HPO de lloguer, allotjament dotacional,
cooperatives en regim de cessi6é d’'us, etc..).

3. Creacié d’'un Parc d’habitatge, Integrat, innovador, sostenible i amb noves funcions.

4. Integracioé d’activitat economica i llocs de treball en contacte amb I’habitatge (associats a
la digitalitzacié, industria 4.0, efecte pandémia (Covid-19) i economia verda i circular).

5. Mobilitat activa i sostenible per facilitar desplacaments a peu, en bicicleta i transport
public.

6. Edificacio de baix impacte ambiental (NZEB) i autogeneracié amb energies renovables.

7. Connectivitat dels eixos de vianants i d’activitats amb les zones verdes, equipaments i
espais naturals.

8. Cicleintegral de l'aigua: recuperacio aiglies grises, captacio pluja, SUDs ...
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L’ajuntament de Sant Cugat del Valles va encarregar el 19 de marg de 2020 a AQUIDOS arquitectes, técnics i gestio SLP, la
redacci6 d’un estudi urbanistic de la finca situada a ’Avinguda Torrent de’n Xandri 14, Sant Cugat del Vallés.

ESTUDI PREVI PER A LA REORDENACIO URBANISTICA DE LA FINCA

QUALIFICADA COM A ZONA INDUSTRIAL (CLAU 22a)

RAMELA DEL TORRENT D'EN XANDRI 14, DEL POLIGON CAN MAGI, SANT CUGAT DEL VALLES

Presentacié Projecte Regull Centre. Avinguda Torrent d'en Xandri 14, Sant Cugat del Valles.
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Presentacié Projecte Regull Centre. Avinguda Torrent d'en Xandri 14, Sant Cugat del Valles.
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Presentacié Projecte Regull Centre. Avinguda Torrent d'en Xandri 14, Sant Cugat del Valles.
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Objectius i proposta

® Generar un nou espai de centralitat urbana de qualitat en una
posicio de transicié amb el teixit industrial, potenciant un teixit urba
mixt més sostenible, més densificat i que concentri una major
diversificacié d'usos.

Generar una nova facana urbana a la Rambla Torrent d’en Xandri
amb la cruilla de I'eix equipat de I'Avinguda Ragull. —

® Una Transformacio urbanistica que incorpori habitatge de protecci6
publica, un equipament municipal, una placa publica, habitatge de
renta lliure i una superficie per activitat econdmica i comerg. /

® La transformacié d’usos de l'ambit comportara la cessidé a
I'lajuntament dels espais lliures, els equipaments i I'habitatge de
proteccio publica.

L'ordenacié urbanistica es fonamenta en la creacié d’'una placa
publica com a peca central generadora del nou espai urba, centre de
I’activitat urbana, espai de reunio, relacié i d’accés als habitatges, al
comerc i a l'equipament.
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Presentacié Projecte Regull Centre. Avinguda Torrent d'en Xandri 14, Sant Cugat del Vallés.



PROJECTE REGULL CENTRE.

Habitatges: es construiran un total de 118, dels quals 72 seran de
lloguer protegit de propietat municipal.

Espai d’activitat economica i comercial: la previsid6 és que es
construeixin 3.500 m2 de locals en planta baixa perqué s’hi puguin
instal-lar activitats economiques i un supermercat combinat amb
petits comercos en locals.

Equipament public: sera un espai de 2.500 m2 en planta baixa i
6.750 m2 magatzem soterrani que es destinaran a serveis
municipals (encara esta per definir quin servei acollira).

Nova Placa publica: es destinaran 1.780 m2 a espais lliures publics.
Aqguesta placa es situa a la facana de la rambla del Torrent d'en
Xandri potenciant la zona verda que ja existeix a l'altra banda del
carrer (amb zones infantils i horts urbans).

Aparcament soterrat: el complex disposara de 308 places
d’aparcament, de les quals 158 donaran servei a la zona d’activitat i
comercial i la resta seran per als habitatges.
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PROPOSTA ORDENACIO Sant Cugat del Vallés 2020 [l A ST ENT
sostre num plantes |habitatges
PLANEJAMENT VIGENT 2020 PROPOSTA MODIFICACIO
sobre sota sobre | sota
Superficie m2 Superficie m2 Superficie m2 % 7
Ambit | | 10.155,96 100,00%‘ | 10.155,96 100,uu%| ‘ o00%| USO8 Coef. EDIE:[rasant fasant [rasantirasant| @mum: %
CLASSIFICACIO DEL SOL
|Clau Superficie m2 %‘ |C\au Superficie m2 %| Superficie m2 %
5ol urba [su 1015596 100,00%] [su 1015596 100,00% 0,00 0,00%| |COMERCIAL 3.200,00 5.870,00 1 2
- COMERCIALPB 300,00 0,00 1
[auALiFicacid ] | .
Clau Superficie m2 % Clau Superficie m2 % Superficie m2 % |RESIDENCIALHPO 3.580,00  3.270,00 11 2 42 35,6%
0,00 0,00% 5.010,00 49,33% 5.010,00 a9,33% |RESIDENCIAL LLIURE 5.450,00 3.336,00 11 2 46 39,0%
Sistema d'espais lliures, Parcs | Jardins Urbans TOTAL 243 12.530,00 12.476.00 1 2 88 746%
(nova creacio) 6b 0,00 0,00%] |i6b) 1.780,00 17,53% 1.780,00 17,53%] " a o .
Sistema d'eguipaments comunitaris (de nova
creacid) 7b 0,00 0,004 |t7b) 3.230,00 31,80% 3.230,00 31,80%|
Zones 10.15596  100,00% 5.45.96 50,67% 5.010,00 -49,33% |BRIGADA 2.500,00  6.750,00 1 3
Zona de desenvolupament industrial 22a/1 10.155,96 100,00%| [22a/1 0,00 0,00% -10.155,96 -100,00%| |DOTACIONAL 2.250,00 0,00 6 30
r
Zona subjecta a ordenacio volumétrica 18 0,00 0,00%| [{18) 5.145,96 50,67%| TOTAL 1147 4-7501m 6-7501m 6 3 30 254%
APROFITAMENT | DENSITAT
Aprofitament 20.361,92 17.280,00 6.616,24 62,04%]
Habitatges 0,00 118 118,00 TOTAL 1,70 17.280,00 19.226,00 118,00

Presentacié Projecte Regull Centre. Avinguda Torrent d'en Xandri 14, Sant Cugat del Valles.
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PLANTA 6-10

PLANTA 1-6

PLANTA B

PLANTA SOT-1

PLANTA SOT-2

PLANTA SOT-3

COBERTA VEGETAL SOBRE

LOCAL COMERCIAL

APROFITAMENT COBERTA
PLAQUES SOLARS

PLACA CENTRAL ACCES
COMERG | HABITATGES

APARCAMENT COMERCIAL

79 PLACES

APARCAMENT HAB. LLIURE
32 PLACES

APARCAMENT HAB. DOTACIONAL
39 PLACES

APARCAMENT COMERCIAL
79 PLACES

APARCAMENT HAB. LLIURE
34 PLACES

APARCAMENT HAB. HPO
45 PLACES
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ESPAI LLIURE

B comercia

B cricADA MUNICIPAL
HAB. DOTACIONAL
HAB. HPO

HAB. LLIURE

HAB. LLIURE HAB. HPO  SUPERFICIE
COMERCIAL

h

|

NS

HAB. BRIGADA
DOTACIONAL MUNICIPAL
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